
ПРОТОКОЛ №7
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан
      г.Казань                                                                                                                       «15» января 2021г.












                              10 ч. 00 мин.
Заместитель                 

председателя                  Самойлов Антон  -  заместитель директора – главный технолог 

Комиссии:                      Витальевич              филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике

                                                                          Татарстан

Секретарь Комиссии:  Зяббаров Равиль –  заместитель начальника отдела 

                                        Нилевич                   кадастровой оценки недвижимости 

                                                                          Управления Росреестра по Республике Татарстан
Место проведения: г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, каб.202, в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom.
ПРИСУТСТВОВАЛИ:

Члены Комиссии:   Лисичкин Андрей   -  представитель Национального совета по

                          Викторович                оценочной деятельности

Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:

                                 Абдуллина Айгуль   -  представитель по доверенности

                          Айдаровна                   АО «Управляющая компания «АКТИВиСТ» Д.У. 

                                                                Закрытого паевого инвестиционного фонда
                                                                недвижимости «РОСТ Недвижимость»
ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости АО «Управляющая компания «АКТИВиСТ» Д.У. Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «РОСТ Недвижимость» по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310102:5 его рыночной стоимости. Анализ поступивших документов. 
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.

	Информация 

о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	АО «Управляющая компания «АКТИВиСТ» Д.У. Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «РОСТ Недвижимость»
	16:50:310102:5
	установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость


РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 23.12.2020г. (вх.№409-О) от АО «Управляющая компания «АКТИВиСТ» Д.У. Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «РОСТ Недвижимость» (ОГРН: 5077746308020).

Заявителю на основании доверительного управления (договор переуступки права по договору аренды земельного участка от ________г. №________, выписка из реестра паевых инвестиционных фондов от ________) принадлежит объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:310102:5, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, Московский район, ул. Тэцевская, участок 271, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «производственная деятельность; тяжелая промышленность; автомобилестроительная промышленность; легкая промышленность; фармацевтическая промышленность; пищевая промышленность; нефтехимическая промышленность; строительная промышленность; склады; хранение автотранспорта; служебные гаражи; ремонт автомобилей; деловое управление; благоустройство территории», площадью 105 000 кв.м. 
Кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310102:5 составляет 829 923 150 руб.
В соответствии с отчетом от 07.12.2020г. № 12141 «Об оценке рыночной стоимости земельного участка» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «НКК «СЭНК»      Тимершиным Д.Р., являющимся членом саморегулируемой организации оценщиков  Некоммерческое партнерство «Деловой Союз Оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310102:5 по состоянию на 29.06.2020г. составляет 108 990 000 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет  86,87%.
ВЫСТУПИЛИ:

Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анализа Отчета выявлено следующее:

1. Нарушен п.5 Федерального Стандарта Оценки № 3, согласно которому: «…При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов:

в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для определения стоимости объекта оценки;

информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена;

содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов».

1.1 Оценщик отказался от корректировки на различие в датах публикации объявлений и датой оценки (с.76) «Движение цен на рынке коммерческой недвижимости, особенно производственно-складской недвижимости, в течение нескольких лет, предшествующих дате оценки, особенно в некрупных населенных пунктах, моногородах, практически не наблюдалось. Поэтому на наш взгляд в цены аналогов, выставленных на продажу в течение года до даты оценки, нет нужды вводить специальные поправки на дату продажи.».

Выбранный Оценщиком период – 1 год не подтвержден данными рынка.

2. Нарушен п. 22в Федерального Стандарта Оценки №7, согласно которому «при проведении оценки должны быть описаны объем доступных оценщику рыночных данных об объектах-аналогах и правила их отбора для проведения расчетов. Использование в расчетах лишь части доступных оценщику объектов-аналогов должно быть обосновано в отчете об оценке».

2.1 На с. 77 приведены данные о ценах предложений в количестве 8 единиц объектов -аналогов. Анализ интернет ресурса сайта АВИТО показал наличие 25 объявлений о продаже только в г. Казани за период с марта 2018 г. по январь 2020 г. земель населенных пунктов площадью свыше 1 Га с диапазоном удельных стоимостей от 303,9 до 7 994,01 руб. за кв.м.
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19.01.201916:16:080503:7 земли населенных пунктовДля размещения производственной базы В Советском районе города Казани продается земельный участок промышленного назначения, общей площадью 3.5 Га. Удобное месторасположение: находится в черте города, по адресу ж.м. Новая Сосновка, ул. Шоссейная, д. 65. К участку ведут подъездные пути (дорога асфальтирована), недалеко остановки общественного транспорта «Дорожная», «Родник». Данный земельный участок хорошо подходит для склада, цеха, завода, административных построек, производственной и строительной базы. Территория оснащена инженерными коммуникациями, по всему периметру – забор, вблизи расположен газопровод и канализация. входит в программу государственного субсидирования в сфере медицины и фармацевтики. 110 000 000,00 34 740,00 3 166,38Казань г.

01.12.201916:16:120602:3774 земли населенных пунктовСклады; паркинги; объекты технического обслуживания, ремонта и мойки транспортных средств, машин и оборудования; торговые объекты: магазины оптовой торговли; инженерно – технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации земельных участков и объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых не требует отдельного земельного участка с установлением санитарно - защитных, иных защитных зон, за исключением радиотехнических объектов - передающих антенн; помещения и сооружения для администрации и охраны, ограждения с соблюдением требований ст. 29.2 настоящих Правил, объекты наружной рекламы и информации на зданиях, объекты благоустройства, озелененные территории

Лучшее инвестиционное предложение, многоуровневый наземный паркинг по адресу Азата Аббасова 6/3 (ЖК «Весна). 

Площадь объекта 31 260,5 кв.м. Паркинг включает в себя 9 этажей, общее количество машиномест – 1096, введен в эксплуатацию в 1 квартале 2018 г.

«Весна» быстро развивающийся семейный жилой комплекс, отличное вложение для Ваших средств.

Стоимость 40 000 000 руб. с учетом НДС (20%). 

Окупаемость 10 лет. 
Звоните, находимся в жилом комплексе Весна, покажем в любое удобное Вам время.

В том числе другие варианты для инвестиций.

40 000 000,00 31 260,50 1 279,57Казань г.

29.01.201816:24:150305:8 земли населенных пунктовДля размещение складских и производственных помещений

Предлагаем купить земельный участок и пром. помещения.
Земля расположена рядом с ТЦ «Порт» по Оренбургской трассе.
Категория земель: для размещения складских и производственных помещений.
Идеально подходит под производственную или строительную базу, склады, цех, завод или административные постройки для эксплуатации промышленных объектов.
Территория участка огорожена по всему периметру забором. 
На территории газ и 2 трансформатора мощностью 400кВт с возможностью увеличения мощности. 
Территория круглосуточно охраняется.
Обеспечена транспортная доступность, дороги, транспортные развязки. 
Участок находится в черте города.
Развитая инфраструктура обеспечит оптимальное функционирование вашей деятельности. 
Площадь земли 22540 кв.м.
Площадь помещений 4200 кв.м (3 здания)
Стоимость объекта 500 000руб./сотка
От собственника. Без посредников.

115 000 000,00 22 540,00 5 102,04Казань г.

09.01.2018

16:50:000000:1954516:50:080419:10


земли населенных пунктовЗона КС-зона коммунально-складская  Земельный участок расположен на первой линии крупной транспортной магистрали города, удобен для размещения крупных объектов торговли или производства, находится в 5-10 минутной транспортной доступности как от центра города, так и от спальных районов. По ул.Технической движется большой транспортный поток, осуществляется связь между центром города и жилыми массивами, частным сектором и пригородами, расположен магазин Metro Cash & Carry. Цена за сот 370 000. Цена оговаривается 55 500 000,00 15 000,00 3 700,00Казань г.

30.10.201916:50:000000:19861 земли населенных пунктовгаражи, в том числе металлические

Земельный участок расположен рядом с торговым центром MEGA IKEAна Пр.Победы, на первой линии строящегося Вознесенского тракта, районе перспективной квартальной жилой застройки средней и повышенной этажности.
К участку обеспечены хорошие подъездные пути. Площадь участка позволяет проектирование и строительство квартальной жилой застройки.

280 000 000,00 24 341,0011 503,23Казань г.

22.03.201816:50:000000:19862 земли населенных пунктовГаражи, в том числе металлические Продается земельный участок, расположенный напротив торгового центра MEGA-IKEA на пр. Победы. Первой линии проектируемого Вознесенского тракта - в районе перспективной квартальной жилой застройки (Жк "Победа"). Участок входит в зону утвержденного проекта планировки территории «Седьмое небо» - напротив строящегося ЖК «Победа». Участок подходит для строительства производственных баз, складов паркингов, автосалонов, автосервисов, АЗС, офисных комплексов, объектов бытового обслуживания и торговли и развлечений. Проектом планировки на участке предусмотрено размещение торгово-офисного комплекса. Есть возможность подключения к электросетям, водопроводу, канализации. Собственник. Существенный торг при единовременной оплате. Рассмотрим варианты обмена на коммерческую недвижимость Кадастровый номер: 16:50:000000:19862 185 000 000,00 16 002,0011 561,05Казань г.

19.03.201916:50:012203:3 земли населенных пунктовОбъекты научных организаций, за исключением лабораторий, опытных баз, опытных производств; торговые объекты, за исключением рынков; объекты бытового обслуживания не выше двух этажей; прачечные, химчистки; объекты культуры и искусства

Помещение развлекательного центра пл. 28 965кв.м.!!! 
Здание расположено на двух земельных участках общей площадью 10 000 кв.м. (под самим зданием) и 15 000 кв.м. (под парковку)
Хорошее тех.состояние, выполнена качественная внутренняя отделка помещений на первом этаже, на остальных этажах – простой ремонт!
Здание развлекательного комплекса «FUN 24», построено в 2003 году, 5 этажей, огромный комплекс для отдыха и живого общения, в котором собран широкий ассортимент развлекательных услуг;
*Подземная парковка (Объект незавершенного строительства), степень готовности объекта 90%
*Котельная пл. 107 кв. м.; м
Помещение сдано в аренду!
Отличная транспортная доступность и подъездные пути. Перед зданием большая парковка для автомашин!
Район обеспечен всеми объектами социальной инфраструктуры (детские сады, школа, ЧОУ ВПО «Институт экономики, управления и права (г.Казань)»
Здание расположено в административно-деловой застройке города, рядом с ОАО «Мелита», за старым автовокзалом (в 600 м).
Расстояние до ближайшей станц

1 297 320 000,00 28 965,0044 789,23Казань г.

10.02.201916:50:050150:7241 земли населенных пунктовсклады; паркинги; объекты технического обслуживания, ремонта и мойки транспортных средств, машин и оборудования; торговые объекты: магазины оптовой торговли

Продаётся прибыльный и рентабельный готовый бизнес – Здание многофункционального торгового центра (МТЦ) с многоуровневой парковкой более чем на 1000 машиномест открытого типа.

Земля в собственности !

Расположен в Советском районе на территории жк Арт Сити на ул. Патриса Лумумбы дом 61 .

Земельный участок отнесен к категории земель – земли населенных пунктов.

Здание МТЦ с многоуровневой парковкой, является частью инфраструктуры ЖК «Art City», в котором проживает более 2000 человек (ЖК активно застраивается). Перед зданием многоэтажного паркинга имеется большая парковка. Хороший автомобильный и пешеходный трафик. 


МТЦ с многоуровневой парковкой, состоит из 9 этажей (+ эксплуатируемая кровля), из которых 1 этаж – зона тех. обслуживания, с действующими арендаторами .

Помещения 1-го этажа обеспечены приточно-вытяжной вентиляцией с кондиционированием., противопожарной сигнализацией и оповещением, водяной системой пожаротушения, освещение, круглосуточная охрана, видеонаблюдение, система контроля доступа, авто

130 000 000,00 32 594,80 3 988,37Казань г.

14.03.201816:50:060102:0003 земли населенных пунктовДля организации платной автостоянки Земельный участок площадью 11500 кв.м. Зона КС 80 000 000,00 11 500,00 6 956,52Казань г.

12.08.201916:50:060102:3 земли населенных пунктовДля организации платной автостоянки Земельный участок площадью 11500 кв.м. Зона КС. ул.Космонавтов 80 000 000,00 11 500,00 6 956,52Казань г.

11.01.201916:50:080215:86 земли населенных пунктовСтоянки краткосрочного хранения автомобилей (крытые, открытые)

Локация и транспортная доступность: Приволжский район, вблизи с пересечением ул. Кулагина и ул. Техническая, рядом с Бизнес-центром «Авангард» 
Окружение: производственно-складские объекты, жилые дома, спортивный комплекс "Бустан", госучереждения (Росреетр, регистрационная палата)
Трафик: умеренный автомобильный и пешеходный трафик
Зона градостроительных регламентов: КС (по новому генплану зона размещения производственных и коммунально-складских объектов)
Возможные варианты использования: строительство производственных баз, складов паркингов, автосалонов, автосервисов, АЗС, офисных комплексов, объектов бытового обслуживания и торговли и развлечений.
Кадастровый номер: 16:50:080215:86
Возможна продажа по частям от 30 соток.

62 500 000,00 11 375,00 5 494,51Казань г.

23.12.201916:50:090105:21 земли населенных пунктовздание Академии тенниса им. Ш.Тарпищева (крытые теннисные корты)

Продается хорошо известная в Казани "Академия тенниса Шамиля Тарпищева" расположенная в 3 км от исторического центра города.
Это современный спортивный комплекс. Открытые теннисные корты с покрытием Hard Ultra Cushion - предмет особой гордости Академии тенниса Шамиля Тарпищева. Спортивный комплекс предлагает обширную спортивно-оздоровительную программу. Идеальные условия созданы для любителей активного отдыха. Это теннисные корты, спортивный и тренажерный залы, бильярд, закрытый плавательный бассейн и сауна.
Основные характеристики:
- общая площадь: 13659 м²;
- этажность: первый, второй, третий, четвертый этажи;
- высокие потолки;
- состояние ремонта: чистовая отделка;
- централизованные водоснабжение и канализация;
- собственная котельная;
- состояние инженерных систем: хорошее;
- электричество, мощность: 150 кВт;
- собственная наземная и подземная парковка.

Особенности объекта:
- Это современный спортивный комплекс. Открытые теннисные корты с покрытием Hard Ultra Cushion - предмет особой гордости Академии 

360 000 000,00 13 569,0026 531,06Казань г.

21.04.201916:50:090314:575 земли населенных пунктовПод строительство гаражей Земля в Кировском районе города Казани срочно. 16:50:090314:575 11 000 000,00 12 980,00 847,46Казань г.

03.03.201816:50:110205:14 земли населенных пунктовПод размещение автоцентра

Федеральное Агентство недвижимости ЭКСПЕРТ предлагает Вам приобрести земельный участок в Ново-Савиновском районе г. Казани. 
Площадь: 12 160 кв.м., категория: земли населенных пунктов, разрешенное использование: административные офисы. 
Участок с отличной транспортной доступностью, вблизи основных улиц и общественного транспорта. В центре оживленного района с жилой, административной и промышленной застройкой. 
На участке имеется объект незавершенного строительства, площадь: 2 225,9 кв.м.,

60 000 000,00 12 110,00 4 954,58Казань г.

02.03.201816:50:120305:231 земли населенных пунктовПод строительство производственной базы

Продается земельный участок 25 соток горьковское шоссе,первая линия. Вид разрешенного использования- производственное предприятие. Отлично подходит под использование : склад, АЗС, парковка,офисные помещения,автосервис,
объект общественного питания. Все коммуникации.Удачное месторасположение,рядом строится Мегастрой.

15 000 000,00 22 070,00 679,66Казань г.

19.02.201816:50:150311:134 земли населенных пунктовГаражи, в том числе металлические Продается земельный участок на улице Минская. Территория КС. Расположен рядом с автоцентром "Азино-авто" и торговым центром "Азино". Подъезд с ул. Минская. Тыльная сторона проходит по границе проектируемого Вознесенского тракта. Район характеризуется плотной жилой застройкой повышенной этажности. Вместе с тем, дефицит земель и массовость жилищного строительства позволяют говорить о данном массиве как о единственно пригодном участке для строительства крупного жилого комплекса в районе. Возможна реализация массива по частям. Также возможно использование участка согласно градостроительного регламента: строительство торговых центров и развлекательных центров, офисных комплексов и т.д. Есть возможность подключения к электросетям, водопроводу, канализации, отоплению. Собственник. Существенный торг при единовременной оплате. Рассмотрим варианты обмена на коммерческую недвижимость. Кадастровый номер: 16:50:150311:133, 16:50:150311:134 (общ. пл - 25068, стоимость 290000000) 268 818 015,00 23 237,0011 568,53Казань г.

22.03.201816:50:150312:8 земли населенных пунктовГаражи, в том числе металлические Продается земельный участок недалеко от перекрестка Фучика-Минская. Обеспечены подъездные пути с ул. Минская и Фучика. Тыльная сторона участка проходит по границе строящегося Вознесенского тракта. Возможна реализация массива по частям. Зона градостроительных регламентов: КС, возможно перезонирование в Д2. Возможные варианты использования: строительство торговых и культурно-развлекательных объектов, объекты транспортного обслуживания (автомойка, автосервис, АЗС), гостиниц. Собственник. Существенный торг при единовременной оплате. Рассмотрим варианты обмена на коммерческую недвижимость. Возможна продажа по частям от 2 тыс. кв.м. Кадастровый номер: 16:50:150312:8 170 000 000,00 15 000,0011 333,33Казань г.

10.01.202016:50:190402:1000 земли населенных пунктовпроизводственные базы жилищно-эксплуатационных и коммунальных организаций; склады; стоянки краткосрочного хранения автомобилей (крытые, открытые); паркинги; стоянки и гаражи для транзитного транспорта, автобусов, грузовых автомобилей и иных автотранспортных средств;парки грузового автомобильного транспорта; автодромы; объекты технического обслуживания, ремонта и мойки транспортных средств, машин и оборудования; торговые объекты: магазины оптовой торговли; административные офисы; нестационарные торговые объекты, размещаемые в соответствии с Федеральным законом "Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации" и муниципальными правовыми актами, регулирующими порядок размещения таких объектовПродаю земельный участок правильной формы в Кировском районе г. Казани площадью 5,5 га (Земельный участок промышленного назначения с твердым покрытием и удобными подъездными путями), кадастровый номер: 16:50:190402:1000. Продают 2 участка площадью 55504кв.м за 220млн.р. Стоимость одного рассчитала! 159 946 310,00 40 353,00 3 963,68Казань г.

26.02.201816:50:190402:720 земли населенных пунктовГаражи, в том числе металлические

Компания «Недвижимость и Закон» представляет Вашему вниманию продажу земельного участка в Кировском районе г.Казани, ул.Горьковское шоссе.
__________________________________________________________
Участок расположен на въезде в г.Казань Кировского района на магистральной улице с высоким транспортным трафиком.
Зона КС. Возможное использование участка:
- склады ;
- паркинги, стоянки;
- объекты технического обслуживания транспортных средств;
- АЗС;
- торговые объекты;
- предприятия общественного питания;
- административные офисы;
- общежития;
- культурно-развлекательные комплексы.
_________________________________________________________

*Безопасность сделки обеспечена стандартами работы Гильдии риелторов Республики Татарстан. НАША ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗАСТРАХОВАНА!


Номер объекта: #2/543102/133

78 000 000,00 15 151,00 5 148,18Казань г.

22.07.201916:50:200106:3 земли населенных пунктовДля размещения административно-производственных помещений

Имущественный комплекс по ул. Восстания, 100к169 (Васильченко, 1). Перспективное место на стыке высокотехнологичной производственной зоны и многоэтажной жилой застройки.
Окружение: Активная производственно-деловая зона, вблизи технополиса "Химград" на территории Бизнес-комплекса «Союз». В шаговой доступности ЖК Веснушки, обновленный парк Урицкого и спортивные объекты. В районе ведется постоянное строительство жилых домов среднего и бизнес-классов.

Инженерные коммуникации: все.
Возможные варианты использования: Возможно использование здания по прямому назначению, либо реновация территории, присоединение к жилому массиву. Объект идеален для инвестирования с целью сохранения капитала и отлично подходит для воплощения смелых идей в сфере строительства современного технополиса с административно-производственной функцией.
Площадь земельного участка 15 000 квадратных метра.



Звоните, организуем просмотр в любое, удобное для Вас время!

Собственник. Для агентов предусмотрено комиссионное вознаграждение!

174 000 000,00 12 539,1013 876,59Казань г.

18.03.201816:50:210202:26 земли населенных пунктовПроизводственные и промышленные предприятия V класса опасности; склады; административные офисы

Предлагаем к продаже земельный участок под производство, склад, базу , расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Тэцевская,10 (Тепличный)
Земельный участок площадью 93 287 кв.м. (932 сотки) оформлен в собственность.
Выгодное расположение 
Все коммуникации.

83 000 000,00 93 287,00 889,73Казань г.

03.10.201916:50:210202:68 земли населенных пунктовПроизводственные и промышленные предприятия II, III, IV классов опасности

Продам земельный участок (может использоваться под склад временного хранения). Участок правильной формы, расположен на улице Теплично-Комбинатская (в районе ул. Тэцевская). Общая площадь 15162 квадратных метра.
Кадастровый номер: 16:50:210202:68 Собственник.

17 000 000,00 15 162,00 1 121,22Казань г.

03.01.2018

16:50:230202:191


земли населенных пунктовПод промышленную зону объединения

Земли в собственности по ул. Петра Витера. Земельные участки общей площадью 17618кв/м
Участок состоит из трёх кадастровых единиц:  в) 1958кв/м кадастровая стоимость 8.968795.25рубруб + б) 5469кв/м кадастровая стоимость 25.165275.36руб + а) 10233кв/м кадастровая стоимость 47.024421.21руб + между которыми проходит ж/д ветка, ведущая к ж/д станции Воровского, которым смогут пользоваться будущие собственники участков.( имеется возможность в этом году проложить к себе на участок ветку-тупик ). Все коммуникации – электричество, вода, газ проходят по периметру участков. Возможна продажа участков по частям. На меньшей по площади участке а) по документам располагалось складское здание , которого фактически не существует ( демонтировано ) , данное обстоятельство при необходимости поможет без получения новой разрешительной документации возвести новое здание в тех же границах. Общая кадастровая стоимость 3-х участков = 81.158.491руб
Цена на наличку 450т.р./сотка по отдельности за участок. При покупке всей площади 17618кв

46 048 500,00 10 233,00 4 500,00Казань г.

24.02.201816:50:280101:921 земли населенных пунктовПод размещение производственных зданий и сооружений

Продается земельный участок пром. назначения
площадь 42 500 кв.м. (4,25 гектар)
состоит из пяти смежных земельных участков (16:50:280101:921, … 922, …923, …895, …979).
ВНИМАНИЕ! на сайте Публичная кадастровая карта РФ поиск работает некорректно, следует найти по поиску и переместиться к перекрестку Адмиралтейская/К.Цеткин, участки находятся там

возможно разделение участков
На участках находятся два строения площадью 855 кв.м. (16:50:280101:813, … 792)

Категория: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под размещение производственных зданий и сооружений
Согласно Проекта планировки территории "Старое русло реки Казанки и Адмиралтейская слобода", возможно перезонирование в зону Д3.
Сети: электрическая мощность 800 КВт (два БКТП), газ 127 тыс.кбм/мес (ГРП), водообеспечение/водоотведение 350 кбм/мес
находится в 5 минутах езды (7 км) от Казанского Кремля, на пересечении реки Волга и старого русла реки Казанка
Городской квартал в границах:
Юг - перекресток ул.Большая/ул.Боевая (набережная р. Волга)
За

85 844 705,00 18 242,00 4 705,88Казань г.

02.03.201816:50:300144:95 земли населенных пунктовПод здания и сооружения производственного назначения

Категория: земли населенных пунктов, зона П1, разрешенное использование: под размещение производственных объектов.

Все коммуникации подведены: канализация, электричество, газоснабжение, водопровод центральный+возможность скважины. Возможно подключения большой мощности.Участок правильной формы.

Удобное месторасположение: вдоль/рядом с магистралью, выезд из города на трассу М7, очень высокий трафик движения, остановка общественного транспорта.

Существенный торг при единовременной оплате. 

Участок в собственности, возможно межевание (продается 2 смежных ЗУ - 16:50:300144:95, 16:50:300144:361, общ. площадь - 25701, стоимость - 43000000 р)

19 819 384,00 11 846,00 1 673,09Казань г.

20.03.201816:50:320106:46 земли населенных пунктовГаражи, в том числе металлические

Компания «Недвижимость и Закон» представляет Вашему вниманию продажу земельного участка в Советском районе г.Казани, ул.Минская.
__________________________________________________________
Земельный участок расположен рядом с многофункциональным центром «Азино».
К участку обеспечены подъездные пути с ул.Минская. Его тыльная сторона проходит по границе строящегося Вознесенского тракта. 
Район характеризуется плотной жилой застройкой повышенной этажности. 
Вместе с тем, дефицит земель и массовость жилищного строительства позволяют говорить о данном массиве как о единственно пригодном участке для строительства крупного жилого комплекса в районе. 
Возможна реализация массива по частям.
Зона КС. Возможное использование участка:
- склады ;
- паркинги, стоянки;
- объекты технического обслуживания транспортных средств;
- АЗС;
- торговые объекты;
- предприятия общественного питания;
- административные офисы;
- общежития;
- культурно-развлекательные комплексы.
_________________________________________________________

*

268 475 298,00 23 237,0011 553,78Казань г.

мин 10 233,00 303,90

макс 691 018,0044 789,23

сред 37 289,65 7 994,01


Оценщик привел только 4 объявления по г. Казани (с.77). Оценщик привел не полный объем рыночных данных за период с марта 2018 г. по май 2020 г. Представлены объявления из нижнего ценового сегмента (диапазон от 291 до 2 369 руб. за кв.м).

3. Нарушен п. 22б Федерального Стандарта Оценки №7, согласно которому «в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным;»

3.1 Аналог №4 (с.101), выбранный для расчета стоимости земельного участка, имеет отличие от объекта оценки по условию продажи– есть пометка «Срочно».

3.2 Аналог №7 (с.103) имеет на своей территории строение. Условие отсутствие застроек для аналогов не выполнено.

Вывод: Представленный Отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и методологии оценочной деятельности, в связи с чем определенная оценщиком стоимость не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого земельного участка.

Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере его рыночной стоимости:
             Самойлов А.В.      –  против


 Лисичкин А.В.      –  против
По результатам голосования Комиссия вынесла решение:
- отклонить заявление АО «Управляющая компания «АКТИВиСТ» Д.У. Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «РОСТ Недвижимость» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310102:5 его рыночной стоимости в связи с выявленными замечаниями.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.
Заместитель Председателя Комиссии      __________________________________ / А.В. Самойлов /

Секретарь Комиссии             _______________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/



















